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2 LAGE

Das Gebaude befindet sich auf einem Grundstlck mit folgenden Angaben:

Objektadresse: Primer Berg 22-24-26, 4780 Sankt Vith
Katasterdaten: Gemarkung 1, Flur B, Nr. 24/M2 und 24/L2

3 ENERGIEKLASSE

Das Gebaude wird der Energieklasse A entsprechen.

4 BAUBESCHREIBUNG

4.1 ROHBAU

Abbruch der vorhandenen Gebaude und eventuelle Nachbesserungen.
Abtransport von Schutt und Abfallen sowie die vorschriftsmalige Entsorgung.

Grobe Erdarbeiten und Fundamentausschachtungen laut Angaben, welche in den
Planen des Architekten oder des Ingenieurs fur Baustatik angegeben sind.

Uberprifung der Tragfahigkeit des Bodens. Fundamente und Bodenplatten aus
Stahlbeton, laut Angaben des Ingenieurburos fiur Baustatik.

Die Gebaudestruktur wird laut Baustatik errichtet. Art und Grolie der tragenden
Elemente wird vom Studienbliro berechnet.

Wande aus Betonblocksteinen, Schalsteinen oder massiven Betonwanden.
Saulen und Trager aus Stahl oder Stahlbeton.

Decken aus Stahlbetonplatten oder aus Betonfertigteilen.

Im Untergeschoss wird das Mauerwerk beim Mauern mit einem Fugenglattstrich
hergestellt. Die Schalsteine erhalten eine Sichtfuge.

4.1.4.1 Trennwénde zwischen den Wohnungen

Trennwande zwischen den Wohnungen und den gemeinschaftlichen Gebaudeteilen
werden als zweischaliges Mauerwerk mit Schallisolierung im Zwischenraum hergestellt.
Starke entsprechend den Planen.

Schallisolierung laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE).
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Geglattete Gipsblocksteine von 10 cm Starke beziehungsweise ortlich Leichtbauwande
aus Trockenbau.

Aufsteigende Feuchtigkeit wird durch Dichtungsfolien zurlickgehalten.

Die Feuchtigkeit an den erdberuhrten Wanden wird durch notwendige Abdichtungs-
systeme und Drainagematten abgewiesen.

Am Ful der AuRenmauern wird eine Drainage angebracht.

4.2 BEDACHUNG

Struktur bzw. vorgefertigte Nagelbinder aus heimischem Holz (Querschnitt, Streben und
Steifen) je nach Vorgaben der Baustatik.

Die Eindeckung setzt sich wie folgt zusammen:

- Zwischendammlage laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE) mit
Lattung und Dampfsperre

- Unterspannbahn

- Bretterschalung mit Lattung

- Zinkbahn mit Stehfalz (Farbe wird vom Architekten und Promotor bestimmt)

Dachrinnen, Kastenrinnen und Fallrohre aus Zink oder PVC je nach Situation.
Verkleidung der Kamine bzw. Luftungsschachte mit Zink. Farbe wird vom Architekten
und Promotor bestimmt.

Alle Ausflihrungen und Zubehorteile aus angepasstem Zink.

Rauchkuppeln werden gemal den gesetzlichen Bestimmungen im Treppenhaus
eingebaut.

Die Dachfenster sind aus PVC vom Typ Velux GPU oder gleichwertig mit Isolier-
verglasung, laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE).
Die Dachfenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.
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Bestehend aus:

- Betonfertigteilen oder Ortbeton, je nach Vorgaben der Baustatik

- einer Dampfsperre

- einer starren Dammschicht laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung
(GEE)

- einer Abdichtungsfolie

- Belag laut Planen

4.3 FASSADEN

Die Verblendmauerwerk-Fassaden setzen sich wie folgt zusammen:

- Betonblock bzw. Schalsteine oder massive Betonwande

- Dammung laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)

- Hohlschicht zwecks Hinterllftung

- Verblendmauerwerk (Farbe und Format werden vom Architekten und vom Promotor
bestimmt)

Die Zinkstehfalzfassaden setzen sich folgendermalen zusammen:

- Betonblock bzw. Schalsteine oder massive Betonwande

- Dammung laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)

- Holzunterkonstruktion fur Zinkverkleidung

- Zinkstehfalz (Farbe und Format werden vom Architekten und vom Promotor bestimmt)

4.4 AURENSCHREINERARBEITEN

Die Eingangstiren zum Gebaude sind aus Aluminium und sind mit TUrschlieern und
elektrischen Turoffnern ausgestattet.

Der Zugang zur Tiefgarage ist ein Sektionaltor mit elektrischer Bedienung
(eine Fernsteuerung pro Stellplatz).

Samtliche Fenster werden in PVC ausgefuhrt (innen weil3, Farbe aul3en wird vom
Architekten und vom Promotor bestimmt). Verschiedene Elemente kdnnen aus
technischen Gegebenheiten aus Aluminium sein.

Offnungssystem entsprechend den Plénen.

Samtliche Rahmen sind mit Verglasung laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienz-
berechnung (GEE) ausgestattet.
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Tur- und Fensterschwellen sind aus Granit oder Aluminium. Je nach Situation kann auf
Anfrage ein Sonnenschutz (Typ Textilscreen) fur die Fenster bestellt werden.

Dazu erhalt der Kaufer auf Anfrage einen Kostenvoranschlag. Die eventuelle schriftliche
Bestellung des Kaufers muss vor dem Fensteraufmal} vorliegen.

Far die Wohnungen sind Einheiten von Briefkasten mit Namensschildtrager
vorgesehen.

4.5 HEIZUNG

Warmeerzeugung durch kollektive Luft/\Wasser-Warmepumpen.

Das Heizsystem umfasst samtliche erforderlichen automatischen Regelungen und
Steuerungen, ein Expansionsgefal3, die Umwalzpumpen sowie das notige Zubehor fur
den perfekten Betrieb.

Die Wohnungen werden mit Ful3bodenheizung ausgestattet.

Der Energieverbrauch pro Wohnung wird Gber individuelle Kalorienzahler erfasst.

Die Zahler werden gemietet, die Abrechnungen wird durch eine spezialisierte Firma
durchgefuhrt.

Solltemperaturen, die in den verschiedenen Raumen bei einer Mindestaulientemperatur
von -12 °C einzuhalten sind:

- Flur: 18 °C

- Schlafzimmer: 20°C

- Wohnzimmer: 22°C

- Badezimmer: 24°C

4.6 SANITAR

Die Erzeugung von warmem Sanitarbrauchwasser erfolgt Uber individuelle Warme-
pumpen des Typs Microbooster.
Das System beinhaltet einen Warmwasserspeicher.

Die Wasserleitungen sind aus geeigneten Rohren.

Unterputz-Installation, auf3er in den Kellern, Tiefgarage und technischen Raumen.
Ebenfalls kbnnen in den Abstellrdumen Leitungen sichtbar sein.

Kollektoren werden, soweit erforderlich, jeweils in den Abstellraumen der Wohnungen
bzw. vor den technischen Schachten installiert.

Ein Absperrschieber ist fur jede Wohnung vorgesehen.
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Die Installation beinhaltet das Verteiler- und Abwassernetz zu allen im Plan
eingezeichneten Geraten.

Fir das Handwaschbecken im Gaste-WC ist lediglich ein Kaltwasseranschluss
vorgesehen.

Der Wasserverbrauch wird durch individuelle Zahler erfasst.

Die Warteanschlusse (Zuleitungen und Abfllsse) sind vorgesehen fur:
- das Spulbecken (Warm- und Kaltwasser)

- den Geschirrspuler

- die Waschmaschine

Der Preis der Sanitargerate fur die Wohnungen A0-2, A0-4, AO-5, A1-2, A1-4, A1-5,
A1-6, A2-1, A2-2, A2-4, A2-5, A3-2 betragt 6.500,00 € zuziiglich MwSt.

Der Preis der Sanitargerate fur die Wohnungen A0-3, A0-6, A1-1, A1-3, A2-3, A3-1,
A3-3 betragt 8.000,00 € zuziuglich MwSt.

Die Sanitargerate sind bei einem vom Promotor angegebenen Lieferanten
auszusuchen.

Der Kaufpreis der Wohnungen umfasst eine Installation flir normale, in den Planen
dargestellten Gerate. Mehr- oder Minderpreise fur Sanitargerate oder jede besondere
Montage wird gesondert abgerechnet.

4.7 LUFTUNG

Die Wohnungen werden mit einem individuellen Liftungsgerat mit Warmerick-
gewinnung, laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE) be- und
entliftet. Das Luftungsgerat wird im Abstellraum installiert. Zu — und Abluft erfolgen
uber Luftkanale, die durch die Luftungsschachte nach aul3en gefiihrt werden.

Die Luftungsrohre werden in allen Radumen auller im Abstellraum in Abhangdecken
bzw. in Rohrverkleidungen eingebaut. Im Abstellraum bleiben die Rohre sichtbar.
Der Luftaustausch innerhalb der Wohnung erfolgt Gber die Innenturen.

Die Kiichenabzugshauben missen mit Kohlefilter ausgestattet sein (es gibt keinen
Anschluss nach aul3en).

Die Waschetrockner dirfen nicht an die Luftungsschachte angeschlossen werden,
sondern mussen Kondensationstrockner sein.

Direkte Frischluftaufnahmestutzen mit geeignetem Querschnitt fur:
- die technischen Raume im Keller

- die Keller

- die Stellplatze der Tiefgarage
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4.8 ELEKTRIZITAT

Die einzelnen Stromverteilertafeln mit den Sicherungen und Fehlerstromschutzschaltern
befinden sich in den Wohnungen.

Der Anschluss der privaten Gebaudeeinheiten erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben.
Der jeweilige Stromverbrauch wird von individuellen Stromzahlern, die in einem
entsprechenden Kellerraum installiert werden, erfasst.

Ein separater Stromzahler, fur den gemeinschaftlichen Energieverbrauch zu Lasten der
Miteigentimergemeinschaft, ist vorgesehen.

Eine Photovoltaikanlage ist flr die Warmepumpe und flr den gemeinschaftlichen
Stromverbrauch vorgesehen.

Eine Video-Gegensprechanlage wird an den Haupteingangen angebracht.

Es besteht eine Anschlussmdglichkeit flr Satellitenfernsehen sowie Internet und Telefon.
Leerrohre mit digitaltauglichem Kabel werden bis zu den Wohnungen verlegt.

Das Gebaude wird mit einer gemeinschaftlichen Satellitenanlage fir 20 Wohneinheiten
ausgestattet.

Unterputz-Installation, auf3er in den Kellern, Tiefgarage und technischen Raumen.
Ebenfalls kdnnen in den Abstellraumen Leitungen sichtbar sein.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Erdungen sind vorgesehen.

Eine Verteilertafel mit allen gesetzlich notwendigen Installationen ist in jedem
Abstellraum der Wohnungen vorgesehen. Ein Abnahmeprotokoll wird durch ein
anerkanntes Kontrollburo erstellt.

Jede Wohnung ist ausgestattet mit:

- 17 einfache Steckdosen fur die Wohnungen mit einem Schlafzimmer

- 20 einfache Steckdosen fur die Wohnungen mit zwei Schlafzimmern

- 23 einfache Steckdosen fur die Wohnungen mit drei Schlafzimmern

- 1 Steckdose jeweils fur Elektroherd, Backofen, Spulmaschine, Luftungsgerat,
Microbooster sowie fir einen optionalen E-Heizkorper im Badzimmer

- 1 Anschluss fur Internet /Telefon

- 1 Anschluss fur Satellitenfernsehen

- 11 Schalter und Leuchtanschlisse fur die Wohnungen mit einem Schlafzimmer

- 13 Schalter und Leuchtanschlusse fur die Wohnungen mit zwei Schlafzimmern

- 15 Schalter und Leuchtanschllsse fur die Wohnungen mit drei Schlafzimmern

- 1 Schalter und AufRenlampe jeweils an der Fassade fur die Terrassen
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(die AuRenbeleuchtung wird vom Architekten und Promotor bestimmt)
- 1 Video-Gegensprechanlage in den Wohnungen
- 1 Tarklingel
- Autonome Rauchmelder

Jeder Privatkeller ist ausgestattet mit:
- 1 einfache Steckdose

- 1 Schalter

-1 Lampe

Beleuchtungskorper fur die Gemeinschaftsraume in ausreichender Anzahl auf allen
Stockwerken mit Bewegungsmelder. Das LED-Band unter den Treppenhandlaufen wird
uber eine astronomische Zeitschaltuhr gesteuert. Die Beleuchtungskorper werden vom
Architekten und vom Promotor ausgewahilt.

Das Gebaude wird laut Brandschutzgutachten mit Notbeleuchtung, einer
Brandmeldeanlage, entsprechender Beschilderung und Feuerldschern ausgestattet.

Im Untergeschoss ist die gesamte Installation der Haustechnik, samtliche Zuleitungen,
Rohre und Kabelkanale, sichtbar an den Wanden und der Kellerdecke installiert.

Die AulRenbeleuchtung wird laut Planangaben angebracht. Die Beleuchtungskorper
werden vom Architekten und Promotor ausgewahlt.

4.9 FERTIGSTELLUNG DER WANDE UND DECKEN

Gipsputz auf allen Wanden der Wohnungen aulder den nicht tragenden Innenmauern
(Gipsblocksteine).

Das Vorbereiten des Gipsputzes, einschliellich Spachteln und Schleifen vor Anstrich
oder Tapezieren ist zu Lasten der Kaufer.

Eventuelle Unebenheiten zwischen Turrahmen und Putz sind Bestandteil der
Malerarbeiten.

Gipsblocksteine von 10 cm Starke, beziehungsweise ortlich Leichtbauwande aus
Trockenbau.

Das Vorbereiten dieser Wande (Spachteln und Schleifen) vor Anstrich oder Tapezieren
ist nicht einbegriffen und Bestandteil der Malerarbeiten.

Eventuelle Unebenheiten zwischen Turrahmen und Putz sind Bestandteil der
Malerarbeiten
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Wandfliesen, Format 60 x 30 cm, bis zur Decke entsprechend der Plane im gesamten
Umfang der Dusche oder der Badewanne. Die Fliesen werden beim Lieferanten, den
der Unternehmer angibt, ausgewahlt. Preis: 35,00 € pro m? zuztiglich MwSt.

Der Kaufpreis berucksichtigt eine normale rechtwinkelige Verlegung zu den Boden von
nicht rektifizierten Fliesen, Format 60 x 30 cm.

Fir jede andere Art der Verlegung oder Lieferung erhalten die Kaufer vorab einen
Kostenvoranschlag.

Die Innenfensterbanke sind aus Marmor Bianco Titanio oder gleichwertig.

Kellerwande aus Betonblock- bzw. Schalsteinen oder vorgefertigten Betonwanden,
Fugenglattstrich beim Mauern. Die Schalsteine sind mit Sichtfuge.

Gipsputz mit Vliesfasertapete und geeigneter Farbe.
Farbe wird vom Architekten und Promotor ausgewahilt.

Gipsputz an den Betondecken. Verspachtelte oder verputzte Gipsplatten unter der
Balkenkonstruktion im Dachgeschoss.

Das Vorbereiten, Spachteln und Schleifen dieses Putzes sowie dieser Platten vor

Anstrich oder Tapezieren ist zu Lasten der Kaufer.

Verschiedene Raume erhalten eine Abhangdecke und/oder eine Rohrverkleidung

entlang der Wand. Diese Flachen erhalten keinen Gipsputz.

Decken der Kellerflure, Kellerrdume, Technikraume, sowie der Tiefgarage sind aus
Ortbeton oder Betonfertigteilen.

Gipsputz mit zwei Schichten geeigneter Farbe.
Farbe wird vom Architekten und Promotor ausgewahlt
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4.10 ESTRICH UND BODENBELAGE

Der Ful3boden im Kellergeschoss besteht aus:

- Treppenhaus und Podest vor Aufzug: Fliesen laut Auswahl des Architekten und des
Promotors

- Technikraume, Keller und Tiefgarage aus Schleifbeton

Der FuRboden besteht aus:

- einer Stahlbetonplatte oder Betonfertigteilen, je nach Vorgaben der Baustatik
- Isolierestrich laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)

- Estrich laut Planen sowie Randdammung

Der FuRboden besteht aus:

- einer Stahlbetonplatte oder Betonfertigteilen, je nach Vorgaben der Statikplane
- Isolierestrich laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)

- Trittschallisolierung geeignet flr schwimmenden Estrich

- Estrich laut Planen sowie Randdammung

In allen Raumen auler den Schlafzimmern sind Fliesen vorgesehen.

Die Fliesen, Format 60 x 60 cm, werden beim Lieferanten, den der Unternehmer angibt,
ausgewahilt.

Preis: 35,00 € pro m? zuzuglich MwSt. Passende Fulleisten geschnitten aus der
Bodenfliese. Der Kaufpreis berucksichtigt eine normale rechtwinkelige Verlegung zu
den Wanden von nicht rektifizierten Fliesen, Format 60 x 60 cm. Fur jede andere Art der
Verlegung oder Lieferung erhalten die Kaufer vorab einen Kostenvoranschlag.

Bodenbelag aus Fliesen, passende Fulleisten geschnitten aus der Bodenfliese, Farbe
und Format laut Auswahl des Architekten und des Promotors.

Struktur der Stufen und Podeste aus Stahlbeton, laut Vorgaben der Baustatik.
Stufen und Konterstufen aus Fliesen laut Auswahl des Architekten und des Promotors.

- Schotterfundament

- Verbundsteine aus Beton (Farbe und Format werden vom Architekten und Promotor
bestimmt)

- Treppenstufen der Garten in vorgefertigten Betonelementen
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- Stahlbetonplatte oder Betonfertigteile, je nach Vorgaben der Baustatik

- Dampfsperre (nur fur Terrassen Uber geschlossenen Raumen)

- Starre Dammschicht laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)
(nur fur Terrassen Uber geschlossenen Raumen)

- Abdichtungsfolie

- Naturbelassene Holzdielen auf einer Unterkonstruktion verlegt (Holzart wird vom
Architekten und Promotor ausgewahilt)

- Stahlbetonplatte oder Betonfertigteile, je nach Vorgaben der Baustatik

- Dampfsperre (nur fur Terrassen Uber geschlossenen Raumen)

- Starre Dammschicht laut Angaben der Gebaudeenergieeffizienzberechnung (GEE)
(nur fur Terrassen Uber geschlossenen Raumen)

- Abdichtungsfolie

- Naturbelassene Holzdielen auf einer Unterkonstruktion verlegt (Holzart wird vom
Architekten und Promotor bestimmt)

4.11 INNENSCHREINERARBEITEN

Brandschutztir EI 30 mit Kaltefeind, Zylinderschloss, Dreipunkteschloss sowie drei
Schlusseln.

Beschlagteile mit einer Klinke innen, einem festen Griff auf3en und Rosetten.
Turblatt und Tarrahmen in Weil3.

Fertige TUreinheit mit zwei Scharnieren, einem Buntbartschloss und einem Schlissel.
Tarblatt CPL Weil3. Tarrahmen gleiche Farbe wie Turblatt.

Die Beschlagteile umfassen eine doppelte Klinke und Rosetten.

Die Turen sind bei einem vom Unternehmer bezeichneten Lieferanten auszusuchen.
Die Anbringung ist vom Promotor im Gesamtpreis der Wohnung mit einberechnet.
Eventuelle Unebenheiten zwischen den Turrahmen und dem Putz sind Bestandteil der
Malerarbeiten.

Fertige TUreinheit in Weilllack. TUrrahmen gleiche Farbe wie Turblatt.
Beschlagteile mit unter anderem einer doppelten Klinke mit Rosetten und einem
Zylinderschloss. Manche Durchgangsturen erhalten kein Zylinderschloss.
Brandschutztiren sind, wo erforderlich laut Brandschutzgutachten, vorgesehen.

Beim Lieferanten, den der Promotor angibt, auszuwahlende Einbaukiche im Wert von
10.000,00 € zuzuglich Mehrwertsteuer.
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4.12 SCHLOSSERARBEITEN

Alle Auf3enschlosserarbeiten sind entsprechend den Planen und Detailplanen des
Architekten auszufuhren.

Profile aus Stahl, metallisiert und pulverbeschichtet.

Farbe nach Wahl des Architekten und des Promotors.

In den Treppenhausern ist ein Handlauf aus Edelstahl mit integrierter LED-Beleuchtung
vorgesehen.

4.13 PERSONENAUFZUG

Elektrische Aufzige, geeignet fur Personen mit eingeschrankter Mobilitat.
Die Aufzuge sind ein namhaftes Fabrikat und entsprechen den geltenden Normen.

4.14 INFRASTRUKTUR UND AURENANLAGE

Die unterirdischen Kanalisationen sind aus PVC-Rohren mit notwendigem Durchmesser
Das Leitungsnetz umfasst:

- Kanalschachte mit Gussdeckel

- Ableiten der Abwasser gemal den Vorgaben des kommunalen technischen Dienstes
Der Verlauf des Kanalisationsnetzes, der im Plan eingezeichnet ist, kann den ortlichen
Gegebenheiten angepasst werden.

Das Schmutzwasser wird auf der Parzelle, gemal} den 6ffentlichen Vorgaben, mit
einem an den EGW (Einwohnergleichwert) angepasstem Klarsystem geklart.

Das gereinigte Wasser versickert mittels Drainagen in einem unterirdischem
Versickerungsfeld.

Die Gestaltung der AulRenanlage ist entsprechend den Architektenplanen.

Materialauswahl laut Architekten und Promotor:

- Eingange, Garageneinfahrt sowie die Zufahrt zu den AuRenparkplatzen sind aus
wasserdurchlassigen Verbundsteinen.

- die AuBenparkplatze sind aus Rasengittersteinen mit Schotterfillung

- Stltzelemente sind aus Beton bzw. Steinkdérben

- Randsteine aus Beton

- GrUnanlagen und Zaune

- Samtliche Anpflanzungen
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5 ALLGEMEINE INFORMATIONEN

5.1 ALLGEMEINE ADMINISTRATIVE INFORMATIONEN

Vorliegendes Dokument wurde speziell fur die Kaufer verfasst, zwecks genauer
Beschreibung der Lieferung und Anbringung der diversen Elemente, die im Verlauf der
Errichtung des Gebaudes verarbeitet werden. Der Architekt und der Promotor behalten
sich das Recht vor, bestimmte Elemente wahrend den Bauarbeiten zu andern, wenn
dies im allgemeinen Interesse ist und die Qualitdt nach Anderung mindestens der im
vorliegenden Dokument beschriebenen Qualitat gleichkommt.

Samtliche technischen Studien und Ausristungen wurden Fachleuten anvertraut.
Ausschlie3lich Unternehmen mit gutem Ruf werden mit den einzelnen Handwerks-
arbeiten betraut.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Widerspritichen die Ausflihrungsplane des
Architekten, des Ingenieurs und der 6ffentlichen Dienste gegenuber diesem Dokument
Vorrang haben.

Es sei daran erinnert, dass Verkaufsbroschlren, Prasentationsplane sowie alle anderen
Werbedokumente nur der Information dienen und nicht vertraglich bindend sind.

5.2 VERKAUF UND VERTRAG

Die diesbezuglichen Informationen sind im Reservierungsvertrag und in der notariellen
Urkunde zu finden.

Vorliegende Beschreibung ist fester Bestandteil des Kaufvertrages. Jede vom Kunden
gewiinschte Anderung der Plane und/oder der Lastenhefte muss getrennt, vor der
konkreten Ausfliihrung bekannt gegeben werden, spatestens 40 Werktage vor der
Durchfuhrung dieser Arbeiten und Gegenstand einer schriftlichen Anfrage an den
Auftraggeber sein. Samtliche Kosten fir die angefragten Anderungen sind vor der
Ausfuhrung der Arbeiten schriftlich zu bestatigen.

Bezliglich der gemeinschaftlichen Gebaudeabschnitte kann keine Anderung von den
Kaufern beantragt werden.

5.3 HAUSVERWALTUNG

Das Wohnungsgebaude wird das Statut einer Eigentimergemeinschaft haben.

Kurz vor Fertigstellung des Gebaudes, bezeichnet die Eigentumergemeinschaft einen
einstweiligen Verwalter.

Der Verwalter wacht Uber den Unterhalt des Gebaudes und begleicht die gemein-
schaftlichen Kosten zu Lasten der Miteigentimer.

Die Aufteilung der gemeinschaftlichen Kosten erfolgt laut den jeweiligen Tausendstel-
anteilen, die in der Grundurkunde aufgefuhrt sind.

Der Stromverbrauch ist ab der ersten Inbetriebonahme der Heizungsanlage zu Lasten
der Kaufer oder der Eigentumergemeinschatft.
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5.4 GEBAUDEANSCHLUSSE UND VERSORGER

Im Verkaufsumfang sind die Kanalisationen, die Gerate und die Zahler, die Eigentum
von Versorgungsgesellschaften sind, nicht enthalten. Die Gebuhren fur Installationen,
Anschlisse sowie Abonnementkosten flr jede einzelne Einheit, sowie des Gebaudes
im Allgemeinen fur Telefon, Internet, Wasser, Strom und Kanal sind zu Lasten des
Kaufers, zuzlglich zum vereinbarten Kaufpreis. Flr diese Dienste werden nur Leerrohre
mit Ziehdraht vom Bautrager verlegt.

Samtliche Kosten, Geblihren sowie der Verbrauch sind zu Lasten der Kaufer.

5.5 VORGESEHENE LEISTUNGEN

Die Kaufer werden rechtzeitig informiert, damit sie lhre Wahl bezuglich folgender
Arbeiten (ausschlielYlich fur die eigene private Wohneinheit; insofern diese nicht bereits
ausgefuhrt sind) treffen konnen:

Elektroinstallation
Sanitarinstallation
Heizung

Wand- und Bodenfliesen
Innenschreinerarbeiten
Kuchen

oAM=~

Diese Arbeiten und Baumaterialien durfen nur bei Firmen ausgewahlt werden, welche
vom Promotor bestimmt wurden.

Hinweis:

Im Falle einer Anderung der obenstehenden Posten erhalten die Kaufer die genaue
Abrechnung. Bei Abzug einer Position, sind dem Unternehmer 15 % des Betrages ohne
MwSt. der betreffenden Position (Lieferung und Einrichtung) geschuldet.

Das Entfallen einer Position bendtigt das vorherige schriftliche Einverstandnis des
Promotors.

Fir die Kaufer, die nach einem festgelegten Datum keine Anmerkungen mit

Bezug auf die ausgewahlten Bau- und Werkstoffe, die geandert werden kénnen,
vorbringen, werden die in der Baubeschreibung aufgefihrten Ausstattungen
vorgesehen.

Wandschranke, Schranke und Mobiliar, die in den Planen eingezeichnet sind, sind nicht
im Kaufpreis der Wohnung einbegriffen.

5.6 AUSGESCHLOSSENE UNTERNEHMEN

Keine anderen Unternehmen als die vom Promotor angegebenen haben das Recht,
Arbeiten auf der Baustelle zu verrichten.
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5.7 MARANGABEN IN DEN PLANEN

Die Malde in den Planen stellen Abmessungen zwischen Rohbauwanden dar.
Eine eventuelle Differenz zwischen den angegebenen Malen und den nach Abschluss
der Arbeiten ermittelten Malien kann nicht zu Beanstandungen flhren.

5.8 ZUTRITT DER BAUSTELLE

In den privaten und gemeinschaftlichen Gebaudeabschnitten durfen die Kaufer vor
Abschluss der Arbeiten keine Gegenstande zwischenlagern.

Der Zugang zur Baustelle durch den Kaufer ist nur in Begleitung eines Vertreters des
Promotors und nach vorheriger Terminabsprache erlaubt.

5.9 GARANTIEN

Eine gesetzliche Garantie wird vom Promotor fir die einzelnen Arbeiten gegeben.

5.10 VEREINBARUNGEN

Vereinbarungen und/oder Versprechen, die nicht schriftlich bestatigt wurden, werden
weder vom Promotor noch vom Kaufer berlcksichtigt.

5.11 TECHNISCHE ANDERUNGEN

Vorliegende Beschreibung wurde unter dem Vorbehalt technischer Anderungen oder
anderer Anderungen erstellt, die der Bauherr fiir unabdingbar erachtet.

Diese Anderungen bediirfen keiner Vorankiindigung und fiihren in keinem Fall zu einer
Wertminderung zu Lasten des Kaufers.

Der Bauherr behalt sich das Recht vor, bestimmte Elemente wahrend der Arbeiten zu
andern, solange diese im allgemeinen Interesse liegen und eine Qualitat gewahrleisten,
die mindestens der in der vorliegenden Baubeschreibung entspricht.

Heppenbach, den ....................ccccoiiieinan.

fiir ELSEN AG der Kéufer
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